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Brf Karlavagnen 11
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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen Karlavagnen 11
Org.nr 718416 - 5719

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karlavagnen 11 & harmed avge arsredovisning f&r
verksamheten rékenskapsaret 2013-01-01-2013-12-31, féreningens 35:e verksamhetsar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft fdljande sammansattning:

2013-01-01-2013-04-17:

Robert Cserhalmi ledamot, ordfdrande
Helena Nilsson Lannegrer  Jedamot, vice ordférande
Monica Dihlstrém ledamot

Elin Holmstrom iedamot

Sugann Nilsson iedamot

Lars Heikensten suppleant

Vid ordirarie féreningsstadmma den 17 april 2013 och vid konstiiuerande
styrelsesammantrade efter stamman vaides faljande styralse:

Robert Cserhalmi ledamot, ordférande
Heiena Nilsson Lannegren  |edamot, vice ordférande
tlonica Dihlstrém ledamot

Asa Zettergren ledamot

Susann Nilsson ledamot

Lars Heikensten suppieant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Revisorer
Vid féreningsstamman vaides som revisorer Raif Toresson, Ralf Toresson Revision AB och Riina
Veertee. Till revisorssuppieanter valdes Birgitia Ekstrdm och Jonatan Raber.

Valberedning

Vid féreningsstamman valdes till valberedningen Géran Lannegren (sammankailande), Jonatan Raber
ach Koit Veerteg,
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Alimént om fastigheten

Ordinarie féreningsstdmma holls onsdagen den 17 april 2013. Styrelsen har under verksamhetsaret
hallit 11 protokollférda styrelsesammantréden och dérutdver haft kontinuerliga kontakter i 16pande
Arenden. '

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Under &ret har, enligt kdpekontraktsdatum, foljande lagenhetsiverlatelser skett:
Har dverlatit lagenhet 33 till Helena Siljestrém och Anders Severin,
Har Sverlatit 1dgenhet 42 till Kerstin Critti Kronholm.

- Anders Perulf, idgenhet 1101 Vegagatan har hyrt ut siin IAgenhet frén den 1 augusti 2013 - 31 augusti
2014. '

Liksom tidigare ar har P.0O.S. Konsuit & Fastighetsvard AB skdtt den |8pande
fastighetsskétsein,

Under aret har styrelsen genomfort féljande aktiviteter:

- Instaltationen av fibernt slutford och avtal tecknat med Open Universe for data- och
telefonitjnster samt Canal Digital om TV-
tjdnster, ComHem uppsagda

- Avioppsrir for stammar pd Odengatan utbytta | kéllaren

- Fénster och portar mot Odengatan och Vegagatan {dven butikslokalernas
fonster och dérrar renoverade och malade)

- Belysning uppsatt p& gardsmuren och i blomladorna

- Ny belysning uppsatt ovanfér porten Odengatan

- Hissen Vegagatan renoverad invandigt

- Nya trédgards- och barnmébler inkdpta fill gérden

- Toaletten invid tvattstugan rencverad

- Ny mangel installerad i tvattstugan

- Autogiro infort fér bostadsratishavarna

- Avial tecknat med ny elfeverantér

~  Toémningen av pappersforpackningar utdkad till varie vecka

- Efterbesiktning av Citybanan utférd {dock inte redovisad)

- Bekampning av rattor i Pygméteatern genom tétning och omldggning av golv

Foreningen ar medlem | Bostadsratterna samt Fastighetségarna Stockholm.

Ekonomi .
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Calculare i Osterskar AB,

Foreningens ekonomi &r som helhet mycket god.

Fastigheten har under 2013 varit taxerad till 62 167 000 kr (férra aret 58 036 000 kr}, varav markvardet
utgor 32 967 000 kr och byggnadsvardet 29 200 000 kr. Av det totala taxeringsvérdet beldper 53 600
000 kr pd bostdder och 8 567 000 kr pa iokaler.

Foreningen har under aret amorterat {an med 29 773 kr. De sammanlagda lanen uppgér den 31
december 2013 tili 4 645 117 kr {{trra dret 4 674 890 kr). (Se nedan)..

Fastigheten har under 2013 varit fullvardeforsékrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Inga loner eller arvoden har utbetalats under aret. Revisionsarvode till extern revisor har uthetalts med
14 875 kr (15 000 kr).

Frén och med rakenskapsar som pabérias 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppratia arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Foréndringar
kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhail. Detla kan

- med{tra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna drstedovisning och budget for 2014.
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Réantesats Ing.skuld Arets Utg.skuld

Langivare (%) Bundet till 2013-01-01 foréndring 2013-12-31
SBAB 4,67 2014-08-26 624 850 29773 585 117
Nordea 3,85 2017-09-20 2 500 000 - 2 500 000
Nordea rériig 3 mén 1550 000 - 1550 000
Saldo 4 674 890 -29 773 4 645 117
Nyckeltal i kr

. 2013-12-31  2012-12-31  2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifttkvm bostadsritisyta 299 299 299 - 299 299
Lan/kvmm bostadsratisyta 1975 1988 1 686 1706 1715
Elkostnad/kvm totalyta 13 12 13 15 14
Varmekostnad/kvm totalyta 142 140 129 139 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 13 12 13 12
Totalyta = bostadsyta + lokalyta
Resuitatdisposition
o ) Beiopp
Styrelsen forestdratt -~ - - - 0 T T 1714
jamte balanserat Hverskott ) 1823679
Balanseras i ny riakning 1821965

Vad betréffar foretagets resultat och stéilning i 8vrigt, hdnvisas till efterféljande resuitat- och

balansrakningar med tillhdrande hokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr B -

VERKSAMHETENS INTAKTER

Arsavgifter, hyror m.m.
SUMMA INTAKTER

VERKSAMHETENS KOSTNADER

Driftskostnader:

Fastighetsskotsel och stddning
Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och driftskostnader

Summa driftskostnader

Avskrivningar:
Avskrivningar av byggnad
Avskrivningar Ovriga aniggningstillgangar

Summa avskrivningar

'SUMMA VERKSAMHETENS KOSTNADER

Finansiella poster:
Utdelningar
Ranteintdkter m.m.
Raniekostnader m.m.

Summa finansiella poster

Skatter:
rastighetsavgift/Fastighetsskatt

Summa skatter

ARETS RESULTAT

4(12)
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2013-01-01-  2012-01-01-

2013-12-31  2012-12-31
1889673 1916545
1889673 1916 545
-122 511 -191 992
-321 300 226 794
-547 479 -530 829
90 512 -75 276
. 121523 150873
-1 203 325 -1 184 764
-99 999 -100 000
. -308332 248894
-408 331 -348 894
T T e11656 1533658
3 844 3720
2 480 5 881
176185 182542
-169 861 -172 941
___-109870 115660
-109 870 115 660
T a7a T Teazss
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 3 6 875 761 6 975 760
Mark 2 566 014 2566014
Qvriga anlaggningstiligangar 4 2606 875 2144 741
12 048 650 11 686 515
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav g 2 800 2 800
2800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 12 051 450 11 689 315
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar 10 128723 113 910
128723 113 910
Kassa, plusgiro och bank 11 128 307 731 246
Summa omsattningstiligangar 257030 845 156
SUMMA TiLLGANGAR 12308480 12534471

7140
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BALANSRAKNING o _
Belopp i kr Not 2013-12-31 _ 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser 891 819 891 8109

Upplateiseavgift - 4 459 824 4 459 824
5 351 643 5 351 643

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 1 823 679 1729 394

Arets resultat -1 714 94 286
1821 965 1823 680

Summa eget kapital 7173608 7175323

Langfristiga skulder 13 4767 117 4 796 890

Koartfristiga skulder 14 : 367 755 562 259

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 508 480 12 534 471

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

_2013-12-31 2012-12-31

Panter fér egna skulder m.m. ' 8 100 000 8 100 000

Ansvarsforbindelser fnga Inga
§ AN
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skuider har virderats till anskaffningsvirden, om inget annat anges
nedan. '

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan 6ver den beréknade nyttjiandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 100 000 kr/ar
Markanlaggning 10 %
Fastighetsforbattringar 7 %
Tvéttstuga 10 %
Varmeanidggning 5 %
Kakelugnar, dppna spisar 10 %
Elantaggning 10 %
Porttelefon 10 %

Kabel-TV 10%

Sanering tak 5 %

Fonster 10 %

Sanering stammar 10 %
Trapphus och entré 5 %
Irventarier 20 %

Intékter
Arsavgifter och hyror intaktsférs | samband med journaifdring av utstillda fakturor for ndstkommande
manad, vilket sker manatligen.

NOTER

Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 702 648 702 648
Hyror lokaler 1088 332 1095 668
Fastighetsskati, lokaler 87 924 87 924
Diverse intakter - 769 30 305
Summa 1889 673 1 916 545

"\\/f
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2013-01-01- 2012-01-01-
o 2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsskdtsel T T - 26855 26 853
Stidning 49 559 49 500
Sndrojning 11 876 71936
Sotning och OVK - 19625
Gérden 5068 3494
Hiss, service och besikining 6 000 10 376
Varmeanlaggning, service 6 669 5570
Forbrukningsmaterial 2 200 4048
Korttidsinventarier 14 284 580
Summa 122 511 191 992
Reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Reparation lokaler T T T 83017 -
Reparation tvattstuga 4 083 1545
Reparation las 11 404 5 262
Reparation portar och dérrar 17 756 6832
Reparation VVS 106 4683 43 684
Reparation elinstallationer 56 030 -
Reparation hiss 21 345 5 251
Reparation tak 1438 9 844
Reparation fonster . 5 881
Forsakringsskador - 116 604
Reparation dvrigt 30 764 31791
Summa 321300 226 794
Taxebundna kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
B S T 739 596 35 501
Varme 421 096 415 402
Vatten 36 539 37837
Sophémtning 50248 - 42089
Summa 547 479 530 829
Ovriga driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsiorsakring ) B o 825803 T 517200
Kabel-TV och bredband 38 009 23556
Summa 90 512 75276

!
A

Not 2 Driftsk_ostnader

Fastighetsskétsel och stadning

8(12)
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Ovriga férvaitnings- och driftskostnader
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 14 875 15 000
Hgift styrelse och stamma 17 560 13 158
Ekenomisk forvaitning 49 500 49 500
Administrationskostnader 7127 5 502
Konsuitarvoden 4 093 45 418
Avgifter til! organisation g 318 g 281
Kurser och litteratur - 250
Ovriga driftskostnader 19 050 21764
Summa 121523 159 873
Not 3 Byggnader

2013-12-31 2012-12-31
Ackumuterade anskaffningsvarden: o
- Vid érets borian 10230 479 10 230 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -3254 719 -3154719
- Arets avskrivning enfigt plan -99 999 -100 D00
Redovisat varde vid arets sfut 6 875 761 6 975 760
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 29 200 000 27 500 000
Taxeringsvérde mark: 32 967 000 31 036 000
Summa taxeringsvirde 62 167 000 58 036 000
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Not 4 Ovriga anliggningstillgangar

2013-12-31 2012-12-31

Markanlaggning 366 270 366 270
Avskrivningar markanldggring -336 631 -323 827
Restvirde 29 639 42 443
Fastighetsférbattringar 618 157 618 157
Avskrivningar fastighetsforbattringar -318 001 -501 130
Restvirde 100 156 117 027
Tvattstuga 188 185 188 185
Avskrivningar tvattstuga _ -188 185 -188 185
Varmeanlaggning 250 625 250 625
Avskrivningar vérmeanlaggning -150 370 -137 838
Restvarde 100 255 112 787
Kakelugnar, spisar 30 000 30 000
Avskrivningar kakelugnar, spisar -30 000 -30 000
Elanlaggning 583 061 583 061
Avskrivningar elanfaggning -116 612 -58 306
Restvarde , 466 449 524 755
Porttelefon 63 928 63 928
Avskrivningar porttelefon -57 535 -51 143
Restvarde 6 393 12785
Kabel-TV, bredband 220510 -
Avskrivningar Kabei-TV, bredband -22 081 -
Restvarde 198 459 -
Sanering tak 779194 726 555
Avskrivningar sanering tak _ -75 288 -30 328
Restvirde 703 906 690 227
Fonster 956 477 480 414
Avskrivningar fonster -306 933 -211 283
Restvarde 649 544 269 131
Sanering stammar 71630 718630
Avskrivningar sanering stammar -28 652 -21 482
Restvirde 42 978 50 141
Trapphus och entré 338 500 338 500
Avskrivningar trapphus och entré -82 366 -64 666
Restvirde 256 134 273 834
Inventarier 99 513 78 259
Avskrivningar inventarier -46 551 -26 648
Restvirde 52 962 51 611

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets bérjan 3795 584 2 462 690
- Nyanskaffningar 770 466 1332894
- Avytiringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enfigt pian: :

- Vid arets bérjan -1 650 843 -1 401 949

- Arets avskrivaing enligt plan -308 332 -248 894
- Avyttringar och utrangeringar
~ Redovisat vérde vid arets slut 2 606 B75 2144 741
\J.L/
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Not 5 Utdeiningar m.m.

Utdelming skattefi ~ T
Summa

Not 6 Ranteintakter m.m.

Ranteintakter
Skatterantz

Summa

Not 7 Rantekostnader m.m.

Lénerantor
Skatterénta
Kapital- och bankkostnader

Summa

Not 8 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsskatt lokaier
Fastighet_savgift
Summa

Not 9 Finansiella aniaggningstiligangar

Insatis SBC
Summa

Not 10 Kortfristiga fordringar

Kundfordringar —~
Skattekonto
Skattefordran
Forskottsbetalda kostnader

Summa

Not 11 Kassa, plusgiro och bank
Komsa ™ —

Bank

Bank

Bank

Summa

A
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2013-61-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
- 384 3790
3844 3720
2013-01-01- 2012-01-01-
. 2018-12-31  2012-12-37
o 2423 5880
L A |
2 480 5 881
2013-01-G1- 2012-01-01-
- 2013-12-31  2012-12-31
1734017 179 699
10 -
. 2714 2843
176 185 182 542
2013-01-01- 2012-01-01-
. 2013-12-31  2012-12-31
7 85670 88360
24200 27300
109 870 115 660
. 2013-12-31  2012-12-31
2800 2800
2 800 2 800
20731237 2012-12-31
48 904 42 657
466 1779
5476 -
_ 13877 89474
128 723 113910
. 2073-72-31  2012-12-37
ST T 6684
122 970 534 715
5 337 197 334
i 7 588}
128 307 731 246

7

Y T

2



Brf Karlavagnen 11
716416-5719

Not 12 Balanserat resultat
Inggende balans ~
Disposition av féregaende ars resultat
Utgaende balans

Not 13 Langfristiga skulder

Lan, SBAB 12321643
Lan, Nordes 08 558

Lan. Nordea 08 566
Kunddeposition

Summa

Not 14 Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider T
Skatteskuld

Uppiupna réntekostnader

Upplupna kosirader

Forskottsbetalda avgifter

Summa

Underskrifter

Stockholm den "287 februan 2014
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- 20713-12-31

12012)

2012-12-31

1729304

94 285

1823679

2013-12-31

595117

250C 000
1560 000
122 000

4767117

- 2013-12-31

15484

24 205
55 286

. 272780

367 755
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Robert Cserhalmi
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Susann Nllsson
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Menica Dihistrom ' Asa ergren
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Helena Nilsson Lannegren 7
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Fﬁalf Toresson - R: ina \/eertee

‘Raif Toresson Revision AR Internrevisor

1864 491
_ =135 097

1729 394

2012-12-31
624890
2 500 000
1 550 000

122 000

4796 890

_2012-12-31

183534

2180
31 787
68 335

276423

562 259
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