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Brf Karlavagnen 11

FOr ett trivsamt boende

L&s och spara informationen!

Bostadsrattsforeningen (Brf) Karlavagnen 11, kort historik

Brf Karlavagnen 11 omfattar tva hus, Vegagatan 17 och Odengatan 75. Husen
borjade byggas 1899 respektive 1900 och slutbesiktigades 1901. Byggherre var
ingenjoren Sven Cedergren som anlitade arkitektfirma Ullrich & Hallquisth for

att rita husen.
Det forsta konstituerande métet med Brf Karlavagnen 11 dgde rum i juni 1978.
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Under 1980 gjordes en omfattande ombyggnation av Vegagatan. Kok byggdes i
lagenheterna genom att hérnlagenheterna pa Odengatan avstod fran sina kok
med kdksingang mot trappuppgangen pa Vegagatan och samtliga stammar
byttes.

Vid 1987 ars stimma beslutades att bygga om vinden till tre nya lagenheter, att
satta upp balkonger mot garden och putsa om fasaden mot garden, aven denna
ombyggnation var omfattande och avslutades forst 1990.

1992 sattes det upp gallergrindar vid kéllaringangarna och 1999 malades entré
och trapphus om pa Vegagatan. Avloppsroren fran garden byttes 1994 och 1997
gjordes ventilationsbesiktning. Samma ar byttes kallvattenledningarna i kéllaren.

Under 2009-2010 renoverades Odengatans entré och trapphus. Vidare byttes
stammen i lagenheternas 1101-1402 toaletter samt stora delar av réren i kallaren.

Totalt finns det 20 lagenheter med bostadsrétt i féreningen och 6 kommersiella
lokaler med hyresratt.

Mer om husens och foreningens historik samt évriga renoveringar/reparationer
kan lasas pa foreningens hemsida www. karlavagnen11.se. Pa hemsidan &ar dven
foreningens hundradrsskrift ”’100 ar vid Odenplan” inlagd.

Vad ar en bostadsrattsforening och en bostadsratt?

En bostadsratt ar en evig nyttjanderatt till en lagenhet som ar kopplad till
medlemskap och andel i en bostadsrattsforening. Den representerar ett varde och
kan saljas och kdpas. Men lagenheten &gs av bostadsrattsféreningen och inte av
bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavaren kan bara sagas upp vid grova kontraktsbrott som utebliven
avgiftsbetalning, otillaten andrahandsuthyrning och aterkommande storningar.

Bostadsrétten bar en andel i foreningen dvs. en del av foreningens totala
formogenhet. En bostadsrattforening ar en ekonomisk férening som skall
upplata lagenheter med bostadsrétt till medlemmarna i foreningens hus. Hogsta
beslutande organ ar féreningsstdmman och styrelsen ar féreningens
verkstallande organ.

Foreningens stadgar antogs vid féreningsstdmman i maj 1996 och reviderades
vid stdammorna i maj och juni 2001. Vidare har § 32 avseende underhallsplanen
andrats efter beslut vid stammor i april och maj 2010.
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Information fran A-O

Anslagstavlor

Det finns en anslagstavla i vardera entrén. De &r framst avsedda for styrelsens
och féreningens meddelanden.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning medges under begrénsad tid. Uthyrning forutsatter
godkannande av styrelsen i férvag och i varje enskilt fall. Anstkan skall
innehalla uppgifter om hyresgast, tankt uthyrningstid samt skal for uthyrningen.

Otillaten andrahandsuthyrning kan leda till att bostadsratten forverkas vilket kan
innebéra tvangsforsaljning. Om styrelsen gett tillstand svarar bostadsrétts-
havaren for att manadsavgiften betalas, for att hyresgésten inte stér andra och
respekterar de regler som géller for bostadsrattsforeningen samt att ett skriftligt
kontrakt upprattas dar besittningsskyddet avtalats bort.

Avgifter
Manadsavgiften betalas alltid i forskott och skall vara insatt pa foreningens

konto senast den sista i varje manad. Om en paminnelse kréavs utgar ranta och
om avgiften trots paminnelse inte betalas gar darendet till Inkasso.

Boendemilj6

Att bo i en bostadsréattsforening innebar att alla medlemmar solidariskt ansvarar
for ordningen och trivseln i husen.

Bostadsrattsforsakring

Bostadsréattshavaren ar enligt stadgarna skyldig att teckna ett sarskilt
bostadsrattstillagg i det bolag dar hemforsékring finns.

Brandvarnare

Brandvarnare och brandfiltar har foreningen delat ut till samtliga
bostadsrattshavare.

Bredband och TV
Se not sid 8.
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Budget/bokslut
Bokslut och arsredovisning kommer tillsammans med kallelsen till stimman.

Cyklar

Cyklar skall stallas i cykelrummet eller i cykelstéll pa garden och inte i trapphus.
Eftersom det ar trangt i cykelrummet &r det viktigt att samtliga cyklar anvands.

Diskmaskin

Maskinens avstangningskran for vatten skall vara stangd nar maskingen inte
anvands. Maskinen skall sta pa en spillplat om den &r inbyggd i koksskap.

Fastighetsservice/Felanmalan

Foreningens fastighetsskoétare ar firma POS, tfn se anslag i entréerna. Firman
ansvarar for underhall av gemensamma utrymmen och maskiner som belysning,
justering av l3s, tvattstugan, varmeanlaggningen samt mindre rensningar av
avlopp, byte av packningar. For akuta atgarder (t.ex. VVS-problem) se
anslagstavlorna. Jourfirmor skall endast anlitas om problemet inte kan atgardas
foljande dag.

Fest

Meddela garna grannarna om en storre fest skall 4ga rum. OBS! Inga
marschaller far sattas utanfor portarna.

Flyttning
Namnbyte i porttelefonerna skoter styrelsen. Namnbyte i entréerna gors av
bostadsrattshavaren som kontaktar firma Elit Skyltsystem, VVdstmannagatan 57.

Mobler, emballage, grovsopor o.d. far inte stallas/lamnas utanfor forraden eller i
gemensamma utrymmen.

Forrad

Till lagenheten hor ett kallarforrad. Forradet skall vara markt med
lagenhetsnummer och ha las. Brandfarligt material far inte forvaras i forraden.
Gangarna i kallaren maste hallas fria fran allt material enligt brandskydds-
bestdmmelserna.
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FOrpackningar
Se soprum

Forsaljning
Vid forsaljning av lagenheten maste kontraktet skickas till styrelsen for
godk&nnande av ny bostadsrattshavare.

Grillning
Grillning far endast ske pa garden.

Grovsopor
Se soprum

Garden

Anvand garna garden men glom inte att stada efterat. Stall tillbaka mobler och
rengor grillgallret. Marschaller far inte anvandas pa garden pa grund av
plastbelaggningen. Tank pa att garden &r allas ansvar och forsok att stalla upp
vid staddagarna under var och host.

Hemsida
Foreningen har en egen hemsida, www.karlavagnenl11.se

Hisservice
Foreningen har avtal med en sarskild hissfirma se anslagstavlorna.

Kabel-tv
Se not sid 8.

Namnskyltar
Se flyttning

Nycklar

Nycklar till portarna och andra gemensamma utrymmen kan mot betalning
kvitteras ut hos av styrelsen utsedd person.
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Ombyggnationer/ forandringar

Styrelsen skall informeras om forédndringar planeras av lagenheten. Vissa
ombyggnationer kan fordra bade styrelsens tillstand samt
byggnadslov/bygganmalan. Informera grannar vid ombyggnationer. Stérande
arbeten bor vardagar inte starta fore 07:00 och inte paga langre an till 20:00, 16r-
och sondagar 10:00 respektive 18:00.

Portkod

Portkoden slas av 21:00. Efter det maste nyckel anvandas. Se till att porten gar i
las, galler sarskilt vintertid. Portkoden galler bada husen.

Skadedjur
Kontakta POS om skadedjur upptacks.

Sopor

Det finns ett soprum pa Vegagatan. Hall soprummet snyggt och rent, folj
anvisningarna ovanfor vagnarna/behallarna. Elektriska apparater far inte lamnas
i soprummet. De far bostadsrattshavaren sjalv forsla bort.

Stadgar

Bestammelserna for Brf Karlavagnen 11 finns i stadgarna. Kontakta styrelsen
om stadgarna inte finns i lagenheten vid kop eller ga in pa foreningens hemsida.

Styrelsen

Styrelsen viljs en gang per ar pa foreningens arsstamma. Styrelsen ansvarar for
alla beslut som ror foreningens hus. Styrelsen sammantrader en gang i manaden
med undantag for sommaren. Foreningen har en brevlada i huset pa Odengatan
dar meddelanden kan lamnas.

Stadning

Trappuppgangarna stadas en gang per vecka (undantag sommaren). For att
underlatta stadningen samt enligt brandskyddsbestammelserna far inga foremal
som ddrrmattor, barnvagnar, cyklar o.d. finnas i trapphusen.

Storning

| ett gammalt hus ar det alltid lyhort. Tank pa att inte ha for hog ljudvolym efter
kl. 22:00. Om grannen blir for hogljudd och stor kontakta denne i forsta hand
sjalv. Om ingen forandring sker, kontakta styrelsen.
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Sakerhet

For att minska risken for inbrott och att lokaler/soprummet blir tillhall for
hemlésa, fraga okanda personer vem de tanker besoka, stang och las alltid portar
och ddrrar.

Telefonlista

Styrelsen ser till att samtliga l&genheter forses med en telefonlista till alla
bostadsrattshavare samt vilka som har reservnycklar. Meddela styrelsen snarast
om nagra uppgifter behover andras i listan.

Tidningsinsamling
Det finns en sarskild vagn/behallare for tidningar i soprummet pa Vegagatan.

Tvattstuga

Det finns en tvattstuga i kallaren pa Vegagatan. Bokning av tvéttid sker pa
tavlan utanfor. Fel pa maskinerna anmals till POS. Sétt en lapp pa den trasiga
maskinen med namn och telefonnummer samt datum. Dérren till cykelrummet
fran tvattstugan skall alltid vara last. Den far endast anvandas vid nodlage.

Barn far inte lamnas ensamma i tvattstugan.

Underhall

Foreningen ansvarar for att underhalla allt som inte tillhor bostadsrattshavarens
underhallsansvar. OBS! Bostadsrattshavaren ansvarar alltid for egna
installationer och sadant som tidigare bostadsrattshavare/lagenhetsinnehavare
latit installera. Se vidare § 11 i féreningens stadgar.

Vatten/avlopp

Ingrepp i vatten- och avloppssystem far bara goras av behoriga personer.
Eventuella fel i samband med installationer kan komma att paverka bade den
egna lagenheten och andra delar av huset. Vid varje ingrepp i vattensystemet
skall avstangningskranar monteras pa inkommande vattenledningar, vilket sker
pa egen bekostnad. Vid fel pa avlopp, kranar eller WC, dropp fran
varmeelement kontakta POS eller nagon i styrelsen.

Huvudvattenkranarna (tva stycken) finns i rummet bredvid torkrummet.
Nyckeln till dorren &r densamma som soprumsnyckeln.
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Ventilation

For basta ventilation rengor regelbundet alla ventiler (fran- och tilluftsdon). |
spiskapan ovanfor flakten skall det sitta ett filter. Detta filter skall rengéras ofta
fran fett for att minska risken for brand.

Ytterportarna

Ytterportarna far inte stallas upp annat an vid flyttning. Ovriga dérrar skall
hallas stangda och lasta for att forhindra inbrott.

Arsstamma

Arsstamma héalls en gang per ar, senast fére maj manads utgang. Kallelse till
arsstamman satts upp pa anslagstavlorna. Dagordning och handlingar laggs i
brevladorna. Nar motioner skall vara inne se stadgarna. Det &r viktigt att alla
medlemmar i féreningen forsoker komma pa arsstamman.

Styrelsen i Brf Karlavagnen 11
April 2010

Revideringar:

Sid 5 Grillning tillagd enl. styrelsebeslut 2010-05-26

Sid 2 Foreningens stadgar § 32 tillagt om underhallsplanen

Sid 3 Canal Digital, basutbud av Tv-kanaler ingar i manadsavgiften, en digitalbox for att se tjdnsterna ar
levererad till samtliga lagenheter. Fibernat &r uppdraget till varje l&genhet men lagenhetsnét samt leverantor av

internet- och telefonitjanster svarar respektive bostadsrattshavare sjéalv for. Internet- och telefonitjanster bestélls
via Opennet/Openuniverse hemsida. www.opennet.se alt www.openuniverse.se
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Information till nya medl 2010/md
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