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Förvaltn in gsberättelse

Bostadsrätts_förenin gen Karlavag nen I I
Org.nr 716416 - ST jg

styrelsen fÖr BostadsråttsfÖreningen Karlavagnen 11 får härmed avge årsredovisning förverksamheten räkenskapsåret 2o-ro_oì_öir2rüb:ìi_bìl'aËr¡,ölrioi u"rr."mhersår.
Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsåret haft föliande sammansättning:

201 6-01 -01-201 6-04_21:

1(13)

vid ordinarie föreningsstämma den 21 april2016 och vid konstituerande
styrelsesammanträde efter ståm man valäes félja noe styrelse:

Jonas Krepp
Eva Barkman
Sebastian Hamilton
Lars Heikensten

Sebastian Hamilton
Jonas Krepp
Eva Barkman
Jonas Söderkvist
Lina Gauffin
Lars Heikensten

ledamot, ordförande
ledamot, vice ordfÖrande
ledamot
suppleant

ledamot, ordförande
ledamot, vice ordförande
ledamot
ledamot
ledamot
suppleant

vid föreningsstämman valdes som revisorer carina Toresson, ïoresson Revision AB och Riinaveertee. rirr revisorssuppreantei u"idà; Rãrf i;äõ;ä ÁJ"';åñ¿i;;;..

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två iförening.
Revisorer

Valberedning

V:1HJ:I'tntstámman 
valdes till valberedningen Göran Lannesren (sammankailande) och Koit

n{
L)
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Allmänt om fastigheten
Föreningen är eft s.k. privatbostadsföretag, dvs. en äkta bostadsrättsförening.

ordinarie f0reninosstärnma hölls torsdagen den 21. april 2016. styrelsen har under verksamhetsåret
!ij'itolrft"kolfórda 

stvrelsesammaniräàn ocrr daiutoverhañ tonänuerriga kontakter i töpande

Föreningen uppråter 20 lägenheter med bostadsrätt samt 6 rokarer med hyresrätt.

under året har. enriot köpekontraktsdatum, forjande rägenhetsöverråterser skett:

å:fliJffit 
¡terena'sevéiñ h;;il;åi;iäb;'ih"t æ (îãöäîË!ä"iàîi tirr charrotte rraneus & Danier

Nina & Jens Rudolf Mejlaender har överlåtit lågenhet 41 (l4o2odengatan) till Marie & peter Hamberg
Líksom tidigare år har p.o.s. Konsurt & Fastighetsvård AB skött den röpandefastighetsskötsetn.

Under året har styrelsen. Hyreshöjning har förha
síao¡oËg ¡rãi ¡vtis til¡ rn'

UppSkattad. 
Ð rrrr en städerSka som varit mycket

ats då påbyggnaden skulle kunna påverka

har skett med avseende på deras renovering
yggnad. lnget slutgiltigt krav har kommit från

Föreningen år medrem i Bostadsrätterna samt Fastighetsägama stockhorm.

Ekonomi
Den ekonomiska förvartníngen har skötts av carcurare i österskär AB.

Föreningens ekonomi är som helhet mycket god.

Fastigheten har under 2016 varit taxerad till 73 512_000 kr (förra året 62 167 o0o kr), varav markvärdetutsör 44 312 000 kr och bygsnaasv¿roel ãö zóo ooo t<r. A;J¿iì"ì;i; ia-xeringsvåroer betöper 64 ooo000 kr på bostäder och 9 5lã ooo ripãior<aËi.

Föreningen har under året amorterat lån med 30 0oo kr. De sammanlagda lånen uppgår den 31december 2016 r¡r 4 s64 Bs4 r<r lroiràãiéi'¿ sil Bü iö iilil'öl*'
Fastigheten har under 2016 varit fullvärdeförsëikrad i stockholms stads BEndforsekr¡ngskontor.
lnga löner eller arvoden har utbetalats under året. Revisionsarvode till extern revisor har utbetafts med14 875 kr (14 S7S kr).

ü
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Fastighetslån

Nordea

Saldo

Nyckeltat i kr

Bundet till

1,40 2019-08-26

lng.skuld
2016-01-01

2 094 854

3(1 3)

Ránfesaús
.4rets Utg.skutd

2016-12-31

000
-30 000 2 064 854

4 594 854 -30 000 4564854

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-1231 2012-12-31

Totalyta (2974 kvm) = bostadsyta (2351 kvm) + lokatyta (523 kvm)

Förändring eget kap¡tal

1 942
12

144
l5

1 954
11

132
14

1 967
10

134
14

1975
13

142
12

Redovisat
àrsresultat

I 988
12

140
13

lnbetalda
lnsaiser

Upplåtelse- Balanserade Ansamlade

vid
vinstmedel fötluster TotaltI

469Disposition av föregående
àrs resultat
Arets resuttat 295 892 _165 694 _130 197

Belopp vid årets ,tseng-iilìã 44sr gr4 -211? 85? 

- 

# ,##
Resultatdisposit¡on

jämte balanserat överskott
Balanseras i ny räknlng

vad betråiffar företagets resultat och ståållning i Övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- ochbalansräkningar med tillhörande botstutstóñmãntarer

2 117 857

2250192
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RESULTATRÄKNING

41 3)

Belopp i kr Not 2016-01-01-
2016-12-31

201tol-01-
2015-12-31

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter, hyror m.m.
SUMMA INTAKTER

RöRE¿SEA/S K}STNADER

Driftskostnader:
Fastighetsskötsel och stådning
Reparationer
Taxebundna kostnader
Övriga driftskostnader
Övriga förvaltnings- och driftskostnader
Summa driftskostnader

Avskrívníngar:
Avskrivningar av byggnad
Avskrivningar inventaríer
Summa avskrivningar

SUMMA RÖRELSENS KOSTNADER

Finansiella poster:
Utdelningar
Ränteintåkter m.m.
Räntekostnader m.m.
Summa finansiella poster

Skatter:
Statl¡g ¡nkomstskatt
Fastig hetsavgifUFastig hetsskatt
Summa skatter

ARETS RESULTAT

1

2

1 887 842 1882678
'l 887 842 1 882 678

-156 232
-s1 285

-562943
-'104 408
-152 682

-162315
-101 266
-517 763

-93 281
-124 716

-1 027 550 -999 341

469 533
-8 907

489 47s
-19 901

3 478440 -509 376

-1 505 990 -1 s08717

4
5
6

6 200
81

-135 319

s 580
85

-138 944
-'129 038 -133 279

-120 480
45

-1 10 530
7 -120 480 -'ll0 48s

132 33s 130 197
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BALANSRÄKN
Belopp i kr

ING

5(13)

Not 2016-12-s1 2015-12-31
TILLGÄNGAR

Anläggningstiilgångar

il::;',",,. 
anrässn insstiilgånsar

Byggnad
lnventarier, verktyg och installationer

3
3

2 566 014
7 971 984

4 251

2 566 014
I 441 517

13 1s8

F^ t n 
1 

n s.ie I I a- a n I èì g g n i n g s ti t I g â n g a r
Andra långfristiga värdJpappersiãnehav

Summa anläggningstillgángar

Omsättningsflltgångar

Ko rtf rì sti ga fo rdrî n oa r
Kundfordringa t
Ovriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intåkter

I

10 542249 11 020 689

2 800 2 800

2 8002 800

10 545 049 11 023 489

I

10

6 266
6 069

87 493

99 584
15 938
90707

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGANGAR

99 828

2 146 414

206229

1 424 193

2246242 1 630 422

12791291 12 653 91 1

ú
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BALANSRÄXru¡r.¡C
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Belopp i kr Not 2016-12-31 201612-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavgifr

Fritt eget kapitat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Làngfristíga skulder
Ovríga skuider tíll kreditinstitut
Koftfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 351 643 5 351 64s

891 819
4 459 824

891 819
4 459 824

11

12

13

2 117 857
132 335

1 987 660
130 197

2250 192 2 117 857

7 601 835 7 469 500

4 686 854 4716854

144719
10 486

347 397

1 16 082
10 486

340 989
502602 467 557

12791 291 12653911

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

201 6-12-31 201612-31Ställda säkerheter
Panter för egna skulder m.m.

Ansvarcförbindelser

I 100 000 I 100 0oo

lngalnga
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Kassaflödesanalys

7(13)

ikr 2016-01-01-
2016-12-31

478 440
-120 480

2015-01-01-
201612-31

Resultat efter finansiella poster

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m
Avskrivningar
Betald skatt

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar í rörelsekapital
Okning(-/Minskn ing (+) av rclrelseford ri ngar
Okning(+)/Minskning (-) av rörelseskutdei
Kassaflöde från den löpande verksamheten

lnvesterin gsverksamheten
Förvärv av materielta anläggningstillgån gar
Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finans ierin gsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av tångfristiga skutder
Kassafl öde från finansieringsverksamheten

Arets kassaflöde
Likvida medelvtd årets början
Likvida medelvid årets slut

252 815 240 682

509 376
-11048s

610775

106 401
35 045

639 573

-107 219
100 304

752 221 632 658

-30 000 -30 000
-30 000 -30 000

722221
1 424 193

602 658
82t s35

21ß414 1 424193

TIL,J
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Redovisn ingsprin ciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

AI
Fö
ZO i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR

Fr ket.

Värderingsprinciper m.m.

Ij'on#.n.r, 
avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden, om inget annat anges

Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivn ingsprinciper för an läggnin gstillgångar
Anläggningstillgångar skrivs av entigt þtan <i'ver oãn béräknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Stomme och grund 1%
Stomkompl/in nerväggar 1,7 yo

Värme och VS 4,8%
Fasad4,8%
Fönster 4,7o/o, 10Yo
Yttertak 5%
Restpost inkl hiss 5o/o, 10o/o
El10o/o
lnventaríer 20 %

lntiikter
Arsavgifter och hyror-intäktsförs i samband med journalföring av utställda fakturor för nästkommandemånad, vilket sker månafligen.

NOTER

Not I Arsavgifter, hyror m.m.

201ru-01-
2016-1231

201U01-01-
2015-12-31

M
704

1 097 284
85 676

700 414
1 096 348

85 676
240

Hyror lokaler
Fastighetsskatt, lokaler
Diverse intäkter
Summa

1 887 842 1 882878
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskötsel och städnin g

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
201+1 I

Städning
Snöröjning
Sotning och OVK
Mattor
Gården
Hiss, service och besiktning
Värmeanläggning, service
FÖrbrukningsmaterial
Korttidsinventarier

Summa

Reparationer

42 199
52 657
14 854

1 700
I 296
6 000
7 232
1 039

075
563

52
32

I 935
10 688
7 059
1 665

28279
156 232

2016-01-01-
2016-12-31

162 3,t5

201t01-01-
201612-31

Reparation lås
Reparation portar och dörrar
Reparation WS
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Summa

Taxebundna kostnader

4764

26 424
412

19 685

475
4320
6 845

45 154
29722
14750

51 285 r01 266

2016-01-01-
2016-12-s1

2015-01-01-
201tl2-31

EI
Värme
Vatten
Sophåmtning

Summa

övriga drlftskostnader

36 338
427 755
45 909
52941

31 341
393 254
40 893
52275

552 943

2016-01-01-
2016-12-31

517 763

201í01-01-
201112-s1

Kabel-TV

Summa
och bredband 45 328 37 078

t04 408 93 28r
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Ovriga förvaltn ings- och driftskostnader
2016-01-01-
2016-12-31

10(r3)

2015-01-01-
2015-12-31extern

Utgift styrelse och stämma
Ekonomisk förvaltning
Ad ministrationskostnader
Konsultarvoden
Avgifter till organisation
Övriga driftskostnader
Summa

Not 3 Byggnad och inventarier

19 884
49 500

887
38 438
I 430

19 668

11 114
49 500
14 133
6 101
I 480

19 513
152 682 124716

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-s1Stomme och grund

Avskr stomme och grund
Resfuärde
Stomkompl/innerväg gar
Avskr stomkomp l/innerväg ga r
Restvärde
Vårme och VS
Avskr värme och VS
Restvärde
Fasad
Avskr fasad
Restvärde
Fönster
Avskr f0nster
Restvärde
Yttertak
Avskr yttertak
Restvärde
Restpost inkt hiss
Avskr restpost inkl hiss
Restvärde
EI
Avskr el
Restvärde
lnventarier
Avskrivningar inventarier
Restvärde

4 405 104 4 409 104
-1 538 410
2870 694
2 939 403

-1 065 181
1 874222
2 147 121

-910 221
I 236 900

734 851
-311 523
423328
956 477

448121
508 356
779 194

-153207
625 987

2 147 805
-1 595 ô12

552 193
583 061

-233 224
349 837

99 513
-86 355
l3 t58

-1584712
2824392
2 939 403

-1 115 836
,t 823 567
2 147 121

-1 013 296
r ts3 825

734 851
-346 800
388 051
956 477

-501 921
454 556
779 194

-192 167
587 027

2 147 805
-1 678 770

469 035
583 061

-291 530
291 531
99 513

-95 262
4251

L)
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mu an
- Vid årets början
- Nyanskaffningar
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid årets början
- Arets avskrivning enligt plan
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat värde vid årets slut

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader:
Taxeringsvärde mark:
Summa taxeringsvärde

Not 4 Utdelningar m.m.

14796 529 1479õ 529

-6 341 8s4
478440

-5 832 478
-509 376

7 976235 I 454 675

29 200 000
44 312 000

29 200 000
32 967 000

73 512 000 62 167 000

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

Utdelni ng skattefr¡ 6 5 580
Summa

Not 5 Ränteintäkter m.m.

6 200 5 580

2016-01-01-
2Ue12-31

2015-01-01-
2015-12-31

E1 E5
Summa

Not 6 Räntekostnader m.m

8l 85

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

Lànerå ntor 1s0
4 671

133 529
5 415

Kapital- och bankkostnader

Summa

Not 7 Skatter

135 319

2016-01-01-
2016-12-31

138 944

2015-01-01-
2015-12-31

Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsavgift

Summa

Not I Finansiella anläggningstillgångar

120 480 lt0 575

95 120
25 360

85 670
24 860

2016-01-01-
2016-12-31

201r01-01-
2015-12-31

nsatts

Summa
2 800 2 800
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Not 9 Kortfristiga fordringar

1 2(1 3)

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

Ku ngar
Skattekonto
Skattefordran
Förskottsbetalda kostnader
Summa

Not 10 Kassa och bank

6 266
717

s 352
87 493

99 584
636

'15 302
90707

99 82E 206229

2016-0141-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31Bank

Bank

Summa

2 141 059
5 355

1 418 838
5 35s

2146 414 1 424193

Not 1l Balanserat resultat
2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31ln balans

1

130 197
I 821 965

165 695
Disposition av föregående árs resultat
Utgående balans

Not l2 Långfristiga skulder

2117 857 I 987 660

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31LäN, ordea 08

Lån, Nordea 4e4gs
Kunddeposition

Summa

Not 13 Kortfristiga skulder

2 500 000
2064 854

122 000

2 500 000
2094 854

122000
4 686 854 4716854

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

Skatteskuld
Upplupna råntekostnader
Upplupna kostnader
Förskottsbetalda avgífter
Förskottsbetalda hyror
Diverse ko rtfristiga sku lder
Summa

I
10486
19 901
58 209
68 570

200717

10 486
16 935
50 739
70 804

196 986
3 525

502602 467 557
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Underskrifter

Stockholm ¿"n id maß zo17

Hamilton

å¡ff Toresson Revision AB

haravsivits otn 26fQ -IOIV ''"),

Jonas

f

Lna

L ^t' (,¿/,,uL
,1 Riina Veerteell lnternrevisor

/' ' ..r'
,!;

L ft¡{



REWSIONSBERÄTTELSE

Ti.ll. füreningsst?imman i Bostadsrättsfüreningen
Kariavagnen I l, org.nr 7 1 6416_57 lg.

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har ufftirt en revision av årsredovisningen ftlr BRFKarlavagnen I I för rilkenskapsåret 2016. 

-----Þ

vi tillstyrker dárftir att füreningsstämman faststâfler
resu ltaträkningen och b alan sräkn ingrn" tti, ni.rning.n.

GrundJör uttølønden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhilmtat är tilìräckliga
och ändamålsenliga som grund fÌir våra uttalan¿en.

Styrelsens ansvat

Revìsorns ansvør
Vårt mål- åfr att uppnå en rimlig grad av säkerhet orn
huruvida årsredovisningen som telnei inte innehåller några
våisentlþa felaktigheter,- vare sig dessa beror iåoegentligheter eller på fel, oã1l att lÈimna àn
revisionsberättelse som innehåller vå¡a uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad v sÉikerhet, ,nrn ìrt är ingen

vision som utfiirts enligt lod
alltid kommer att upptäcka en
en sådan finns. Felaktigheter kan

väs enrt iga om d e en sk i lit:"-,::t:i,:mt* J, -,1;n'mfdrvåintæ påverka de ekonomiska beslut som anv¿indare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av vår revision anvÊinder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptis'k inställning
under hela reyisionen.

Vi måste informera orn betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dåi¡ibland de beiydande brister ilen interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra fürfattningar

Uttølsnden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi Èiven utÍðrt
:T 

t ftirvaltning für BRF Karlavagnenå",0 
"ïli,r::ï1,":J.,,f,'*:i"',',. 

""
Vi tillstyrker att ftirenings vinstenenligt fórslaget i fdrvaltn
sryrãlsens r"¿ã*eitå, uiruu*r J:"tU-
Grundför uttalønden
Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.Vårt ansvar enligt denna Uerloiu, närmare i avsnittet
Revisorns a¡svar. Extern rçvisor iir oboroende i
ftirhållande till_ fd,reningen enligt god ..ul.o.rrãJ i Sverige
9ch h.ar i övrigt fullgjort vårt ylkesetiska ansvar enligt
dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhåimtat Èir tillräckliga
och Èindamålsenliga som grund för uå." uttulñ*.

/(l)

BRF Karlavagnen 11
Org.nr:776416-5719
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S$trelsens ønsvat

Revisorns ansvat

skulle ha
går igeno
vidtagna

levanta fó
ansvarsfrihet. Som underlag ftir vårt uttalande om
styrelsens lr¡lag till dispos itioner beträffande fören ingens
vinst.eller ûirlust har vi granskat om ftirslaget ar tOreãtigt
med bostadsrättslagen.

Stockholm den 26 april 2017

Ca¡ina
Toresson Revision AB

Riina Veertee

BRF Karlavagnen 1 1
Org.nr: 7 !6476-57 19
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