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Forvaltningsberittelse

Bostadsrattsforeningen Karlavagnen 11
Org.nr 716416 - 5719

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Karlavagnen 11 far harmed avge arsredovisning for
verksamheten rakenskapsaret 2014-01-01-2014-12-31, féreningens 36:e verksamhetsar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamtetsaret haft féliande sammansattning:

2014-01-01-2014-04-23:

Robert Cserhalmi ledamot, ordférande
Helena Nilsson Lannegren ledamot, vice ordférande
Monica Dihlstrém ledamot

Asa Zettergren ledamot

Susann Nilsson ledamot

Lars Heikensten suppleant

Vid ordinarie féreningsstdmma den 23 april 2014 och vid konstituerande
styrelsesammantrade efter stdamman valdes féljande styrelse:

Robert Cserhalmi ledamot, ordférande
Monica Dihlstrém ledamot

Susann Nilsson ledamot, vice ordférande
Asa Zettergren ledamot

Jonas Krepp ledamot

Lars Heikensten suppleant

Susann Nilsson har varit ordférande fr.o.m. 2014-11-13 pa grund av att Robert Cserhalmi flyttat.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
Revisorer

Vid féreningsstémman valdes som revisorer Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB och Riina
Veertee. Till revisorssuppleanter valdes Carina Toresson och Birgitta Ekstrém.

Valberedning
Vid féreningsstdmman valdes till valberedningen Goran Lannegren (sammankallande) och Koit

§ Veertee.
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Allmént om fastigheten

Ordinarie féreningsstamma hélls onsdagen den 23 april 2014. Styrelsen har under verksamhetsaret

hallit 10 protokollférda styrelsesammantraden och darutéver haft kontinuerliga kontakter i I6pande
arenden.

Foéreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresritt.

Under éret har, enligt képekontraktsdatum, féljande lagenhetsoverlatelser skett:
Anders Perulf har verlatit l&genhet 14 (1101 Vegagatan) till Anna Wikstrand.

Robert Cserhalmi och Maria Cserhalmi Andersson har éverlatit Iigenhet 58 (1501 Vegagatan)
till Laura och Sebastian Hamilton

Borje Sall har éverlatit 30 % av lagenhet 31 (1302 Odengatan), vardera till sina barn Annika Svensson
och Peter Séll samt till sondottern Helena Sall enligt gavobrev.

Jonatan Raber har sin Iagenhet 1301 Vegagatan uthyrd fr.o.m. 2014-01-19 t.o.m. 2016-01-19.
Anders Perulf har haft sin lagenhet uthyrd fr.o.m. 2014-01-01 - 2014-08-31

Liksom tidigare ar har P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB skétt den I6pande
fastighetsskétseln.

Under aret har styrelsen genomfort féljande aktiviteter:

- Sddersatra Elservice har byggt nét i flertalet lagenheter efter bestallning av respektive
bostadsréttshavare, boxar for TV-tjansterna har féreningen levererat till varje lagenhet
- Cykelstall uppsatta pa garden

- Takarmatur utbytt i kéllargangarna och darmed &r all gammal takarmatur utbytt

- Takfonster utbytta i Iagenhet 1502 Odengatan

- Klottersanering och polisanmaélan

- Avtal tecknat med ny elleverantér

- Efterbesiktning av Citybanan utférd oktober 2013, redovisad férst under 2014, ombesiktning kommer
att ske under 2015

- Renovering tryckstegringspump
- Utdelning av brandfiltar till samtliga lagenheter
Féreningen &r medlem i Bostadsratterna samt Fastighetségarna Stockholm.

Ekonomi )
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Calculare i Osterskar AB.

Foéreningens ekonomi ar som helhet mycket god.

Fastigheten har under 2014 varit taxerad till 62 167 000 kr (forra aret 62 167 000 kr), varav markvardet
utgdr 32 967 000 kr och byggnadsvardet 29 200 000 kr. Av det totala taxeringsvéardet beléper 53 600
000 kr pa bostader och 8 567 000 kr pa lokaler.

Féreningen har under aret amorterat Ian med 20 263 kr. De sammanlagda lanen uppgér den 31
december 2014 till 4 624 854 kr (forra aret 4 645 117 kr). (Se nedan).

Fastigheten har under 2014 varit fullvardeférsékrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Inga I6ner eller arvoden har utbetalats under aret. Revisionsarvode till extern revisor har utbetalts med
14 875 kr (14 875 kr).

Fran och med rakenskapsar som paboérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar a@t .
foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar

kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta"kan
medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér 2014.
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Fastighetslan
Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2014-01-01 férandring 2014-12-31
SBAB 4,67 2014-08-26 595 117 -595 117 -
Nordea 3,85 2017-09-20 2500 000 - 2500 000
Nordea rorlig 3 méan 1550 000 -1 550 000 -
Nordea 2,00 2019-08-26 - 2 124 854 2124 854
Saldo 4645117 -20 263 4 624 854
Nyckeltal i kr
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 299 299 299 299 299
Lan/kvm bostadsrattsyta 1967 1975 1988 1696 1706
Elkostnad/kvm totalyta 10 13 12 13 15
Varmekostnad/kvm totalyta 134 142 140 129 139
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 12 13 12 13
Totalyta (2974 kvm) = bostadsyta (2351 kvm) + lokalyta (623 kvm)
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen féreslar att arets Gverskott 165 694
jamte balanserat éverskott 1821966
Balanseras i ny rikning 1987 660

Vad betraffar féretagets resultat och stallnin
balansrakningar med tillhérande bokslutsko
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsauvgifter, hyror m.m. 1 1947 576 1889673
SUMMA INTAKTER 1947 576 1889673
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 2
Fastighetsskétsel och stadning -128 128 -122 511
Reparationer -144 371 -321 300
Taxebundna kostnader -522 586 -547 479
Ovriga driftskostnader -91 610 -90 512
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -107 444 -121 523
Summa driftskostnader -994 139 -1203 325
Avskrivningar:
Avskrivningar av byggnad 3 -498 682 -388 428
Avskrivningar inventarier -19 903 -19 903
Summa avskrivningar -518 585 -408 331
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1512724 -1611 656
Finansiella poster:
Utdelningar 4 4 061 3844
Ranteintakter m.m. 5 103 2480
Réntekostnader m.m. 6 -163 267 -176 185
Summa finansiella poster -159 103 -169 861
Skatter: 7
Statlig inkomstskatt -45 =
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -110 010 -109 870
Summa skatter -110 055 -109 870
ARETS RESULTAT 165 694 1714
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Mark 2 566 014 2566 014
Byggnad 3 8 930 992 9429674
Inventarier, verktyg och installationer 33 059 52 962
11 530 065 12 048 650
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2 800 2 800
2800 2800
Summa anlaggningstiligangar 11 532 865 12 051 450
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar 9
Kundfordringar 11012 48 904
Ovriga fordringar 5842 5942
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 155 73 877
99 009 128 723
Kassa och bank 10 821535 128 307
Summa omsattningstiligangar 920 544 257 030
SUMMA TILLGANGAR 12 453 409 12 308 480
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 891819 891 819
Upplatelseavgift 4 459 824 4 459 824

5351643 5351643
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 1821965 1823 679
Arets resultat 165 694 -1 714

1987 659 1821965
Summa eget kapital 7 339 302 7173 608
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 4746 854 4767 117
Kortfristiga skulder 13
Leverantdrsskulder 24 635 15 484
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 342618 352 271
Summa kortfristiga skulder 367 253 367 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 453 409 12 308 480
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31

Stallda sakerheter
Panter fér egna skulder m.m. 8 100 000 8 100 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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