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Forvaltningsberattelse

Bostadsriattsforeningen Karlavagnen 11
Org.nr 716416 - 5719

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karlavagnen 11 far harmed avge arsredovisning for
verksamheten rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31, féreningens 43:e verksamhetsar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féliande sammanséattning:

2025-01-01-2025-05-20:

Sebastian Hamilton ledamot, ordférande
Eva Barkman ledamot

Kerstin Kronholm Critti ledamot

Erik Netz ledamot

Anna Mihlzen ledamot

Lars Heikensten suppleant

Vid ordinarie féreningsstdmma den 20 maj 2025 och vid konstituerande
styrelsesammantréde efter stdmman valdes féljande styrelse:

Sebastian Hamilton ledamot, ordférande (avgick ur styrelsen den 8 februari 2026)
Eva Barkman ledamot

Kerstin Kronholm Critti ledamot, ordférande fr o m 8 februari 2026

Erik Netz ledamot

Anna Mihlzen ledamot

Lars Heikensten suppleant, ledamot fr o m 8 februari 2026

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Vid féreningsstdmman valdes som revisorer Per Lundstrom. Till revisorssuppleant valdes Susanna
Heghammar och till internrevisor valdes Asa Zettergren och till internrevisorssuppleant Helena Nilsson.

Valberedning
Vid féreningsstdmman valdes till valberedningen Koit Veertee (sammankallande) och Per Nilsson.
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Allméant om fastigheten
Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening.

Ordinarie féreningsstamma holls tisdagen den 20 maj 2025. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit
9 protokollférda styrelsesammantrdden och darutdver haft kontinuerliga kontakter i [6pande drenden.

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresréatt.
Foreningen innehar marken med &ganderatt.

Antal medlemmar vid arets borjan: 32 st
Forandring under aret: 0 st
Antal medlemmar vid arets slut: 32 st

Under aret har, enligt képekontraktsdatum, inga lagenhetsoverlatelser skett.
En hyresratt fick en ny hyresgast fr o m den 15 april 2026.
Nabo Group AB skoéter den I6pande fastighetsskétseln samt ansvaret fér den tekniska férvaltningen.

Handelser under aret

Gemensam varstadning pa garden dgde rum den 20 maj inklusive storstadning av cykelférradet.

Det har med alla berérda medlemmars hjalp atgéardats brister som funnits avseende OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) i respektive lagenhet.

En dversyn av rérstammar samt vdarmecentral har gjorts mha Nabo.

Under senare delen av aret upptacktes ldckage fran varmecentralens expansionskarl vilket nu ar
foremal for utredning.

Anticimex-besiktning med fokus pa vatutrymmen &gde rum i december.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsagarna.
Stadgarna ar registrerade hos Bolagsverket 2020-02-03.

Underhallsplan
Under aret har féreningen foljt upp underhallsplanen, vilken uppdaterades ar 2024 med stdd fran Nabo

Framatblick

Fokus for ar 2026 ar en forestdende renovering av bagge fastigheternas rérstammar genom relining
samt byte av varmecentral.

Fuktskador som uppstatt pga nederbord i januari manad 2026 avseende Vegagatan 17 ska atgéardas.
Uppfdljning av OVK inkl uppréattande av ritningar éver rékkanaler behéver ske infoér kontroll som ska
ske ar 2027.

Ekonomi .
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Calculare i Osterskar AB.

Foreningen redovisar for aret ett negativt resultat, men bibehaller en mycket god ekonomi. Féreningen
har de senaste aren kunnat amortera kraftigt och har en god soliditet. Styrelsen bedémer i nulaget att
det behéver tas upp 1an om cirka 1,5 mkr for att finansiera renovering av rérstammar samt byte av
varmecentral. Vi beddmer i nuldget inte att vi behdver se 6ver medlemsavgifterna. Styrelsen fortsatter
att I6pande bevaka féreningens ekonomiska utveckling.

Taxeringsvarde

Fastigheten har under 2025 varit taxerad till 128 600 000 kr (férra aret 134 400 000 kr), varav
markvardet utgér 81 800 000 kr och byggnadsvardet 46 800 000 kr. Av det totala taxeringsvardet
beléper 114 000 000 kr pa bostader och 14 600 000 kr pa lokaler.
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Fastighetsavgift och fastighetskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2025 har varit 1 724 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningen har under aret inte amorterat pa sina lan. De sammanlagda lanen uppgar den 31
december 2025 till 2 500 000 kr (forra aret 2 500 000 kr). (Se nedan).

Fastigheten har under 2025 varit fullvérdeférsékrad i Stockholms Stads Brandférsékringskontor.

Inga I6ner eller arvoden har utbetalats under aret. Revisionsarvode till extern revisor har utbetalts med
14 913 kr (14 475 kr).

Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2025-01-01 féréndring 2025-12-31
Nordea 2,85 2026-09-16 2500000 - 2500000
Saldo 2500 000 - 2500000

Nyckeltal i kr
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 209 209 209 209 209
Lan/kvm bostadsrattsyta 1063 1063 1276 1276 1276
Energikostnad/kvm totalyta 249 240 215 188 186
Sparande/kvm totalyta 102 -15 175 190 198
Rantekanslighet (%) 5,08 5,08 6,10 6,10 6,10
Soliditet (%) 66 67 65 66 67
Resultat efter finansiella poster -86 912 -386 650 -85 874 -80 049 -161 264
Nettoomséttning 2212816 2 169 356 2 076 527 1929782 1882476
Arsavgifternas andel i % av

de totala rorelseintakterna 22 23 23 25 26

Totalyta (2974 kvm) = bostadsyta (2351 kvm) + lokalyta (623 kvm)

Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jAmféra bostadsrattsféreningar med varandra och fér att félja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra
det enkelt for |1&saren att jdmféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelstal.

Lan/kvm bostadsrittsyta

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"dger" ska man utga fran den bostadsrattens andelstal.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokaler for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men
for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hdgre.
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Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar féoreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av
dessa som blir 6ver. Nyckeltalet berdknas enligt féljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall, samt till sist justerar for vasentliga poster som inte ar
en del av den normala verksamheten.

Réantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféoreningen behéver hoja avgiften med om réantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Foérandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserade Redovisat

insatser avgift vinstmedel/ arsresultat

Belopp vid arets ingang 891819 4 459 824 1643239 -386 650

Disposition av féregaende

ars resultat -386 650 386 650

Arets resultat -86 912

Belopp vid arets utgang 891 819 4 459 824 1 256 589 -86 912
Resultatdisposition

Belopp

Styrelsen foreslar att arets underskott -86 912

jémte balanserat éverskott 1256 589

Balanseras i ny ridkning 1169 677

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 2220416 2171491
SUMMA INTAKTER 2220 416 2171 491
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskétsel och stddning -240 898 -194 944
Reparationer -368 604 -647 412
Taxebundna kostnader -830 277 -796 158
Ovriga driftskostnader -346 715 -323 473
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -106 545 -137 467
Summa driftskostnader -1 893 039 -2 099 454
Avskrivningar:
Avskrivningar av byggnad 4 -338 988 -338 988
Avskrivningar inventarier 5 -3 993 -3 993
Summa avskrivningar -342 981 -342 981
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -2 236 020 -2 442 435
Finansiella poster:
Utdelningar 6 6 758 6 603
Rénteintdkter m.m. 17 101
Réntekostnader m.m. 7 -78 084 -122 409
Summa finansiella poster -71 309 -115 705
ARETS RESULTAT -86 912 -386 650
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark 2 566 014 2 566 014
Byggnad 4 5221 360 5 560 348
Inventarier, verktyg och installationer 5 27 294 31 287
7 814 668 8 157 649
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2 800 2 800
2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 7 817 468 8 160 449
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 9
Kundfordringar 64 041 117 493
Ovriga fordringar 16 023 16 571
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 146 451 158 295
226 515 292 359
Kassa och bank 10 1786 209 1398 624
Summa omsittningstillgangar 2012724 1690 983
SUMMA TILLGANGAR 9830 192 9 851 432
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 891 819 891 819

Upplatelseavgift 4 459 824 4 459 824
5351643 5351643

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1256 589 1643 239

Arets resultat -86 912 -386 650
1169 677 1256 589

Summa eget kapital 6 521 320 6 608 232

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 500 000 2 500 000

Kunddeposition 175 576 175 576

Summa Langfristiga skulder 2675576 2675576

Kortfristiga skulder 12

Leverantérsskulder 160 287 57 109

Skatteskulder 16 113 37 132

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 456 896 473 383

Summa kortfristiga skulder 633 296 567 624

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9830 192 9 851 432
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -86 912 -386 650
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 342 981 342 981
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 256 069 -43 669
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 65 844 22 342
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 65672 -79 318
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 387 585 -100 645
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kunddeposition -
Amortering av laneskulder - -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -500 000
Arets kassafléde 387 585 -600 645
Likvida medel vid arets boérjan 1 398 624 1999 269
Likvida medel vid arets slut 1786 209 1398 624
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Foreningens finansiella rapporter ar upprattade i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Fr o m ar 2014 tillampar féreningen K3-regelverket.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6éver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Stomme och grund 1%
Stomkompl/innervaggar 1,7%
Varme och VS 4,8%

Fasad 4,8%

Fonster 4,7%, 10%
Yttertak 5%

Restpost inkl hiss 5%, 10%
El 10%

Inventarier 20 %

Maskiner 10 %

Intékter
Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor fér nastkommande

manad, vilket sker manatligen.
Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 491 848 491 848
Hyror lokaler 1 598 568 1555108
Fastighetsskatt, lokaler 122 400 122 400
Ovriga ersattningar och intékter 3600 400
Diverse intakter 4 000 1735
Summa 2220 416 2171 491
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel 79 504 75 844
Stédning 65 727 65 326
Snordjning 17 863 5938
Sotning och OVK 38 130 1 500
Mattor 13 396 12 804
Garden 14 510
Hiss, service och besiktning 9695 9514
Véarmeanlaggning, service 7379 9508
Foérbrukningsmaterial 402
Korttidsinventarier 8 802
Summa 240 898 194 944
Reparationer

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Reparation lokaler 179 919 18 176
Reparation tvattstuga 6 937
Reparation las 1993 11 825
Reparation portar och dérrar 994 54 653
Reparation VVS 137 875 129 929
Reparation varmeanléggning 2150
Reparation elinstallationer 13616
Reparation hiss 17 497 44 958
Reparation tak 3625 344 527
Reparation fénster 29788
Reparation garden 13 085 4 469
Summa 368 604 647 412
Taxebundna kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 72 203 60 963
Vérme 543 980 541 149
Vatten 124 710 110 733
Sophamtning 89 384 83 313
Summa 830 277 796 158
Ovriga driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 98 385 92 488
Fastighetsskatt lokaler 146 000 144 000
Fastighetsavgift 34 480 32600
Kabel-TV och bredband 67 850 54 385
Summa 346 715 323 473
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Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 14 913 14 475
Utgift styrelse och stdmma 14 775 13 646
Ekonomisk férvaltning 54 451 49 500
Administrationskostnader 1615 1537
Konsultarvoden 938 6313
Avgifter till organisation 10 653 10 561
Ovriga driftskostnader 9200 41 435
Summa 106 545 137 467
Not 4 Byggnad och inventarier

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Stomme och grund 4 409 104 4 409 104
Avskr stomme och grund -2 001 422 -1 955 121
Restvirde 2 407 682 2 453 983
Stomkompl/innervéggar 2939403 2939403
Avskr stomkompl/innervaggar -1571724 -1521 070
Restvirde 1367 679 1418 333
Véarme och VS 2147121 2147121
Avskr vdrme och VS -1940 971 -1 837 896
Restvirde 206 150 309 225
Fasad 734 851 734 851
Avskr fasad -664 294 -629 017
Restvirde 70 557 105 834
Fonster 956 477 956 477
Avskr fonster -798 622 -776 072
Restvirde 157 855 180 405
Yttertak 1155 433 1155433
Avskr yttertak -610 202 -5562 432
Restvirde 545 231 603 001
Restpost inkl hiss 2202 055 2202 055
Avskr restpost inkl hiss -1 735 849 -1712 488
Restvirde 466 206 489 567
El 583 061 583 061
Avskr el -583 061 -583 061
Restvarde - -
Maskiner 39 938 39 938
Avskrivningar maskiner -12 644 -8 651
Restvirde 27 294 31 287
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 15227 018 15227 018
- Nyanskaffningar
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -9 666 670 -9 327 682
- Arets avskrivning enligt plan -338 988 -338 988
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 5221 360 5560 348
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Taxeringsvarde byggnader: 46 800 000 41 200 000
Taxeringsvarde mark: 81 800 000 93 200 000
Summa taxeringsvarde 128 600 000 134 400 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 139 451 139 451
Vid arets slut 139 451 139 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -108 164 -104 171
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -3 993 -3 993
Vid arets slut -112 157 -108 164
Redovisat varde vid arets slut 27 294 31 287
Not 6 Utdelningar m.m.

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Utdelning skattefri 6 758 6 603
Summa 6 758 6 603
Not 7 Rantekostnader m.m.

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader fér skatter och avgifter 377 476
Lanerantor 71252 116 698
Kapital- och bankkostnader 6 455 5235
Summa 78 084 122 409
Not 8 Finansiella anldggningstillgangar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Insatts SBC 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
Not 9 Kortfristiga fordringar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar 64 041 117 493
Skattekonto 1838 1363
Skattefordran 12 876 15 208
Fordringar 1309
Forskottsbetalda kostnader 146 451 158 295
Summa 226 515 292 359
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Not 10 Kassa och bank

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Bank 1780632 1 393 064
Bank 5577 5560
Summa 1786 209 1 398 624
Not 11 Langfristiga skulder

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Nordea 54498 2 500 000 2 500 000
Kunddeposition 175 576 175 576
Summa 2 675576 2 675 576

Lanet ligger under langfristiga skulder da féreningen inte har fér avsikt att [6sa lanet utan det kommer
att bindas om vid férfallodatum.

Not 12 Kortfristiga skulder

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Leverantérsskulder 160 287 57 109
Skatteskuld 16 113 37132
Upplupna réantekostnader 2 969 2 969
Upplupna kostnader 116 142 139 116
Forskottsbetalda avgifter 47 998 47 998
Forskottsbetalda hyror 289 787 283 300
Summa 633 296 567 624
Not 13 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Panter fér egna skulder m.m. 8 100 000 8 100 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningen blev fardigstélld i Stockholm den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Kerstin Critti Kronholm Eva Barkman

Erik Netz Anna Mihlzen

Lars Heikensten

Min revisionsberattelse har avgivits den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Per Lundstrém Asa Zettergren
Revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELESE

Till féreningsstamman i Brf Karlavagnen 11
organisationsnummer 716416-5719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Karlavagnen 11 for rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025 -12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

« Identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken far att Inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formdga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den &vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for

Brf Karlavagnen 10 for rakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revison som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk Instdlining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga far verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2026-

Per Lundstrém
Féreningsvald revisor
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